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Grundlage der Begriindung bildet der Text aus dem Entwurf zum Vorhaben in der Fassung vom
14.02.2024. Im Satzungsexemplar sind die Textpassagen, welche aus der Abwagung der SN ge-
maRk § 4 Abs. 2 BauGB und der Aktualisierung von Rechtsgrundlagen resultieren, eingearbeitet.
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Abb.: 1: Lage der Teilfldchen des Satzungsgebietes in der Gemeinde Rietschen, OT Daubitz
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1. Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden
ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden
ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1S.1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
225) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | 5.2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Landesrecht

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.
186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Mérz 2024 (SachsGVBI. S. 169) gedndert worden ist
Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024 (SachsGVBI. S. 500) gedn-
dert worden ist

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) vom 3. Mérz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S.503), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636) gedndert worden ist

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 522) gedndert worden ist

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung liber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom
14. August 2013 (SachsGVBI. 5.582)

Auf die Beachtung weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung, Verfahren nach dem BauGB
Ziel und Zweck der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung , Ortsteil Daubitz“ der Gemeinde Rietschen ist
es,

. die Grenzen des Innenbereiches fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen (Klarstel-
lung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) und
° durch die Erganzung einzelner AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(Einbeziehung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
einen geschlossenen und einheitlichen Ortsrand zu schaffen.

Die Satzungen werden gemaR 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB miteinander verbunden.

Mit der Satzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine der Gemeinde Rietschen, Ortsteil
Daubitz entsprechende stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden. Dies betrifft die Rechtssicherheit
flr die Bebaubarkeit von bestehenden Bauliicken sowie die Schaffung von Baurecht fiir derzeitige AuRen-
bereichsflachen.

Mit der Einbeziehungssatzung sollen die AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung angrenzender Bereiche entsprechend gepragt
sind. Es sollen Bauvorhaben ermdglicht werden, die sich in Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Die Arrondierung von Flachen des Siedlungsrandes der Ortschaft Daubitz ist stadtebaulich vertraglich und
tragt dem Wunsch nach Wohnen in einer landlich gepragten Umgebung Rechnung.

Aufgrund der Einkiirzung der Teilflaiche 1, um die Teile des Flurstiickes 192/2 Daubitz, Flur 8, entsprechend
der Stellungnahme des Landkreises Gorlitz vom Mai 2024, wird die Satzungsflache (Teilflache 1) um

ca. 660 m? kleiner.

Im Zuge dieser Streichung wird auch der Teil des Wegeflurstlickes 156 Daubitz, Flur 8 aus dem Satzungsge-
biet rausgenommen (180 m?). Die Fliche war als Verbindung zum Flurstiick 192/2 im Satzungsgebiet inte-
griert. Das Flurstiick stellt einen Weg dar und ist auch solcher gewidmet.

Des Weiteren werden aufgrund einer Biirgerstellungnahme das Flurstiick 109/1 und die Teilflache des Flur-
stiicks 109/2, Gemarkung Daubitz Flur 5 aus dem Satzungsgebiet der Teilfliche 2 rausgenommen. Somit
wird die Teilfliche 2 um ca. 3.682 m? kleiner.

Es werden mit der Satzung im Gesamten, dennoch Flachen fiir die Errichtung von max. 9 Wohngebauden
geschaffen.

Gemal’ § 13 BauGB ist es Voraussetzung fiir die Anwendung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung,
dass die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Schutzgiiter gemaR § 1 Abs. 6 Nr.7 b BauGB vorliegen. Es sind die Vorschriften Gber
die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB sowie
§ 10 Abs. 3 BauGB anzuwenden.

In der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1
sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden.

Der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ist entsprechend § 2 a Satz 2 Nr.1 BauGB eine Begriindung, in
der Angaben zum Stand des Verfahrens, zu den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen der Sat-
zung sowie zum naturschutzrechtlichen Eingriff und dem Umgang damit in der Abwagung sowie zum Aus-
gleich darzulegen sind, beizufligen. Fir die Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht keine Pflicht zur
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Umweltpriifung ist, wie auch der Umweltbericht gemaR § 2 a
BauGB und die Angaben zu umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB entbehrlich; § 4
¢ BauGB ist nicht anzuwenden. In der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
Nr. 3 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde.
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Aufstellungsverfahren nach dem BauGB
Der Gemeinderat der Gemeinde Rietschen beschloss am 25.03.2024 die Aufstellung der Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung "Ortsteil Daubitz".

3. Plangrundlage

Die Plangrundlage bildet der Katasterbestand mit amtlichen Liegenschaftskatasterinformationen, welcher
von der Gemeinde Rietschen bereitgestellt wurde. Eine Vermessung des Plangebietes gibt es nicht. Grundla-
ge fur die Darstellungen bildeten das aktuelle Luftbild des Staatsbetriebs Geobasisinformation und Vermes-
sung Sachsen, die ALK Daten der Gemeinde Rietschen und die Vor-Ort- Besichtigung im Marz 2022.

Die Satzung ist im Malstab 1: 2.500 ausgefertigt.

4. Planungsbindungen

Die raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemaR §1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumord-
nung anzupassen. Dazu sind die Ziele (Z) der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG zu beachten und die
Grundsétze (G) nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu beriicksichtigen.

Die fiir das Plangebiet maRgeblichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind

— im Landesentwicklungsplan Sachsen der Sachsischen Staatsregierung vom 14.08.2013 (LEP 2013),

— in der Zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplans fir die Planungsregion Oberlausitz-
Niederschlesien, Stand: 26. Januar 2023 (In-Kraft-Treten am 26.10.2023)

dargestellt.

4.1 Zweite Gesamtfortschreibung Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien

In der Raumnutzungskarte sind Bereiche des raumlichen Geltungsbereiches der Teilfliche 1 als (VRG) vor-
beugender Hochwasserschutz: ,Hochwasservorsorge” i.V.m. Ziel 5.4.2.2 des Regionalplanes Oberlausitz-
Niederschlesien 2023 ausgewiesen.

Demzufolge sind in diesen VRG ,nur Bauleitplanungen zuldssig, die eine an die Gefdhrdung durch Hoch-
wasser angepasste Bebauung vorsehen” (ebd., S. 99). Hintergrund sind hier die zu erwartenden Wassertie-
fen bei einem ,HQextrem“ —Hochwasserereignis.

Weitere Bereiche der Teilflache 1 befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet (VBG) ,Vorbeugender Hoch-
wasserschutz-Hochwasservorsorge”. Fir das Vorbehaltsgebiet gilt der Grundsatz G 5.4.2.3 ,,Die als Vorbe-
haltsgebiete vorbeugender Hochwasserschutz (,Hochwasservorsorge®) festgelegten Risikobereiche in po-
tenziellen Uberflutungsflichen bei Extremhochwasser sollen von (weiterer) nicht an die Gefdhrdung durch
Hochwasser angepasster Bebauung, und Nutzungen mit Sonderrisiken freigehalten werden.” zu beachten.

> Innerhalb der Satzung wird die vorbeugende, hochwasserangepasste Bauweise fiir die Teilflache 1
festgelegt. Als konkrete Empfehlungen fiir eine hochwasserangepasste Bauweise wird auf die
,Hochwasserschutzfibel Objektschutz und bauliche Vorsorge" (Hrsg. Bundesministerium fiir Um-
welt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (https://www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser) sowie auf das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserange-
passtes Planen und Bauen" verwiesen.

In der Raumnutzungskarte sind Teilflachen des Ortsteils Daubitz als Vorranggebiet Landwirtschaft und als
Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz ausgewiesen.

In der Karte ,,GroRraumig libergreifender Biotopverbund und regionale Griinziige” werden Teilflichen dem
Vorranggebiet Retentionsraum und Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz zugeordnet.

Begriindung Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung “Ortsteil Daubitz” 6



In der Karte ,Integriertes Entwicklungskonzept sind fiir Teile des Ortsteils Daubitz folgende Entwicklungs-
ziele vorgesehen:

— besondere Anforderungen an Schutz / Entwicklung von Arten, ihren Lebensgemeinschaften und Le-
bensrdumen
A 1 - Erhaltung wertvoller Biotoptypen
A 2 — Erhaltung unzerschnittener verkehrsarmer Raume

— besondere Anforderungen an Schutz / Entwicklung des Bodens
B 2 — Erhaltung des hohen Filter- und Puffervermogens von Boden
B 4 — Schutz vor Winderosion

— besondere Anforderungen an Schutz / Entwicklung des Wasserhaushaltes
W 5 — Riickgewinnung natiirlicher Uberschwemmungsbereiche

— besondere Anforderungen an Schutz / Verbesserung von Klima und Luft
K 1 — Erhaltung von Rdumen mit hohem Freiflachensicherungsbedarf

4.2 Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Rietschen zahlt laut Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) zu den Gemeinden im land-
lichen Raum (Karte 1 — Raumstruktur) ohne zentralortliche Einstufung. Dementsprechend kann die Ge-
meinde Ausweisungen zum Wohnbauflachenbedarf im Hinblick auf ihre gemeindliche Eigenentwicklung
treffen.

Im Landesentwicklungsplan sind folgende Ziele der Raumordnung relevant:

— Z 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu Versorgungs- und
Siedlungskernen erfolgen.

— Z2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete aullerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur
in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter
Form zur Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhan-
dene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

— Z2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.
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4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Rietschen verfligt Gber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Gemall § 34 Abs.5
Satz 1 Nr. 1 BauGB ist es eine grundsatzliche Voraussetzung zur Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB), dass sie mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar ist.

Dies trifft auf die Satzungsflachen zu, wenn der Geltungsbereich durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepragt und vollstandig erschlossen bzw. erschlieBbar ist. Dazu ist nicht
zwingend erforderlich, dass die Satzung aus einem rechtswirksamen Flachennutzungsplan heraus entwi-
ckelt wird.

Aufstellungsverfahren zum FNP der Verwaltungsgemeinschaft Rietschen (Chronologie)

o Aufstellungsbeschluss FNP durch die Gemeinde Kreba-Neudorf: 01.04.2001

e Aufstellungsbeschluss FNP durch die Gemeinde Rietschen: 03.07.2007

e Frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 2 Abs. 4 BauGB: 23.08.2011

e Frihzeitige Blrgerbeteiligung Gemeinde Rietschen: 08.11.2011

o Frihzeitige Biirgerbeteiligung Gemeinde Kreba-Neudorf: 10.11.2011

e Beschluss zur Wiederaufnahme des FNP-Verfahrens durch Gemeinde Rietschen: 31.05.2021

o Beschluss zur Wiederaufnahme des FNP-Verfahrens durch Gemeinde Kreba-Neudorf: 21.08.2023

e Beschluss zur Wiederaufnahme des FNP-Verfahrens durch Gemeinschaftsausschuss der VG: 22.08.2023

e Beschluss der Gemeinde Rietschen zur Aufhebung des FNP-Aufstellungsbeschlusses vom 03.07.2007
sowie der Aufhebung des FNP-Wiederaufnahmebeschlusses vom 31.05.2021: 27.11.2023

o Beschluss der Gemeinde Kreba-Neudorf zur Aufhebung des FNP-Aufstellungsbeschlusses vom
01.04.2001 sowie der Aufhebung des FNP-Wiederaufnahmebeschlusses vom 21.08.2023: 18.12.2023

e Beschluss der Gemeinde Rietschen zur Neuaufstellung des FNP fiir das Verwaltungsgebiet der Verwal-
tungsgemeinschaft Rietschen — Kreba-Neudorf: 27.11.2023

e Beschluss der Gemeinde Kreba-Neudorf zur Neuaufstellung des FNP fiir das Verwaltungsgebiet der
Verwaltungsgemeinschaft Rietschen — Kreba-Neudorf: 18.12.2023

5. Lage, Abgrenzung und Bestandsbeschreibung des Satzungsgebietes

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Ortsteil Daubitz” befindet sich im Ortsteil Daubitz, welcher
seit dem 15. Méarz 1992 zur Gemeinde Rietschen zahlt. Die Entfernung zur Ortschaft Rietschen (westlich ge-
legen)betragt ungefahr 2 km. Daubitz ist aus Richtung Rietschen (iber die Rothenburger StraRe (K8413), wel-
che in die Dorfstrae libergeht, zu erreichen. Stdlich der Ortschaft flieBt der Weille Schops.

Siedlungsstruktur von Daubitz

Daubitz ist ein StraBenangerdorf, das urspriinglich von Sorben angelegt und im 12. und 13. Jahrhundert von
Deutschen Siedlern umgestaltet und erweitert wurde. Etwa in dieser Zeit entstand am westlichen Ende von
Daubitz ein Rittergut mit Schloss und Miihle. Bereits relativ friih existierte in Daubitz eine Schule. Sie ist fir
das Jahr 1589 belegt. Die fiir das Jahr 1409 urkundlich erwahnte Kirche zu Daubitz wurde 1651 gegen eine
Holzfachwerkkirche ersetzt, die 1714 einen Turm erhielt. Die baufallige Kirche wurde 1911 geschlossen und
in den Jahren 1914 bis 1916 gegen die heutige steinerne St.-Georgs-Kirche ersetzt.

Bebauung
Das Bild des dorflich gepragten StraBenangerdorfes wird durch Winkel-, Drei- und Vierseithofe entlang der

DorfstraBe, der Alten Muskauer Strafle sowie des Neu Daubitzer Weges gepradgt. Die Wohn- und Wirt-
schaftsgebdude stehen giebel- sowie traufstandig zur StralRe. Die kennzeichnende Dachform ist das Sattel-
dach mit einer mittleren Dachneigung von ca. 45 Grad.
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Das Satzungsgebiet setzt sich aus 2 Teilflachen zusammen, welche stadtebaulich eine freie Flache entlang
der Alten Muskauer Stralle und des Neu Daubitzer Weges sowie eine freie Flache im Siidwesten der Ort-
schaft (zwischen bestehender Bebauung) einbeziehen und nachfolgend aufgefiihrte Flurstiicke bzw. Teile
von Flurstlicken beanspruchen.

Teilflache 1 Teilflache 2

Daubitz Flur 8 Flurstiick 193/2 (Teilflache) Daubitz Flur 5 Flurstiick 104 (Teilflache)
Daubitz Flur 8 Flurstiick 194 (Teilflache) Daubitz Flur 7 Flurstiick 1/1 (Teilfliche)
Daubitz Flur 8 Flurstiick 195 (Teilflache) Daubitz Flur 7 Flurstiick 52/1 (Teilflache)

Daubitz Flur 8 Flurstiick 196/1 (Teilflache)
Daubitz Flur 8 Flurstiick 196/2 (Teilflache)
Daubitz Flur 8 Flurstiick 199 (Teilflache)

Daubitz Flur 8 Flurstiick 200/2 (Teilfliche)

MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung (Teil A) im MaRstab M
1:2.500.

Die zwei Teilflaichen werden im Folgenden beschrieben.

P

Finkehweg

A 5
o A

Abb.: 2: Lageplan der Teilfldchen des Satzungsgebietes (Quelle Luftbild: Geoportal Landkreis Gorlitz)

Teilflache 1 - Klarstellung:

Teilfliche 1 befindet sich an der siidwestlichen Grenze von Daubitz und umfasst ein Areal von 4.960 m?, wel-
ches vom Finkenweg gequert wird. Der Habichtsweg grenzt 6stlich an die Satzungsflache an. Diese Wege
dienen auch zur zukiinftigen ErschlieRung.

Die nordlich, westlich und sidlich angrenzenden Grundstiicke werden zum Wohnen genutzt. Im Bestand sind
die Wohngebaude in zweigeschossiger Bauweise gebaut und weisen Sattel- und Walmdacher auf. Gegen-
wartig werden die Flachen der Teilflache 1 der Satzung als Griinland bzw. Acker genutzt.
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Teilfliche 2- Einbeziehung:

Teilflache 2 liegt im norddstlichen Bereich von Daubitz, an der Alten Muskauer Stralle und umfasst ein Areal
von ca. 4.760 m?. Die Alte Muskauer StraRe dient der zukiinftigen ErschlieBung.

Die noérdlich, westlich und slidlich angrenzenden Grundstiicke werden zum Wohnen genutzt. Im Bestand sind
die Wohngebaude in zweigeschossiger Bauweise gebaut und weisen Sattelddcher auf. Gegenwartig werden
die Flachen der Teilflache 2 der Satzung als Griinland bzw. Acker genutzt.

5.1 Klarstellung (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)

e l:""

T |

i "D (el YT
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Abb.: 3: Fldche der Klarstellungssatzung

Die Satzung setzt die tatsachlich vorhandene Abgrenzung zwischen Innenbereich und AuBenbereich fest
und hat somit deklaratorischen Charakter. Die Abgrenzung erfolgt entlang von Flurstiicken oder direkt hin-
ter der bestehenden Bebauung. Einzelne Baullicken werden in den Bebauungszusammenhang einbezogen.
Die Flache des Klarstellungsbereiches hat im Gesamten eine GréRe von ca. 0,50 ha.

Die Teilflachen des Geltungsbereiches der Satzung dienen der Allgemeinheit nicht als Erholungslandschaft
wie sie der AulRenbereich definiert.

Der Bebauungszusammenhang der einzelnen Teilflaichen mit der umgebenden Bebauung und somit der
Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdérigkeit der Flachen der Klarstellung ist gegeben, wenn
man die geringen Breiten der Einzelflachen bzw. die umgebende und angrenzende Bebauung beriicksich-
tigt. Die Licken stellen keine natiirlichen Grenzen, wie Gelandespriinge, Graben, Ddmme, Hecken oder Ge-
holze dar, welche den Eindruck vermitteln kénnten, dass der Zusammenhang der Bebauung unterbrochen
ist.
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5.2 Einbeziehung (& 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Die Einbeziehungssatzung ermdglicht die Einbeziehung einzelner unbebauter AulRenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind sowie die Vereinbarung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung gegeben ist.

Ziel der Satzung ist es, fiir die Einbeziehungsflache erstmalig Baurecht zu schaffen. Es sollen Bauvorhaben
ermoglicht werden, die sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
flache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Abb.: 4: Fldche des Bereiches der Einbeziehungssatzung

Die Flachen des Einbeziehungsbereiches werden im Wesentlichen als Wiesen- und Ackerflachen genutzt.

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ermoglicht die Ausschépfung des Wohnbaupotentials der
Gemeinde Rietschen ohne unzumutbare Belastungen fiir die freie Landschaft und den Naturraum. Durch
die Ausnutzung von Innenbereichsgrundstiicken wird dem Grundsatz der Entwicklung von Innenbereichs-
flachen vor AuBenbereichsflaichen Rechnung getragen.

Innerhalb der Satzungsflache — Teilflache 2 soll sich die Neubebauung an der bestehenden Bebauung orien-
tieren. Dazu zahlt die Flucht der Hauptgebaude (siehe Anhang 2). Weiterhin soll die Dachform (Satteldach)
im gesamten Satzungsgebiet beachtet werden.

Detaillierte baurechtliche Festsetzungen als die unter Pkt. 10 erlduterten, werden in der Satzung nicht ge-
troffen, da keine stadtebauliche Uberregulierung erfolgen soll und im Rahmen der Baugenehmigungsertei-
lung das Einfligen der Neubebauung in die Umgebung gemaR § 34 BauGB geprift und beurteilt wird.
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6. Umwelt- und Landschaftsschutz

6.1 Bestandsbeschreibung
Der Uberwiegende Teil der Flachen (mit Ausnahme der Flachen mit Bestandsbebauung), welche sich inner-
halb des Satzungsgebietes befinden, sind Grinland- und Ackerflachen.

Die bereits bebauten Flachen oder anderweitig befestigten und versiegelten Bereiche innerhalb des Sat-
zungsbereiches bedirfen nicht der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Anders verhalt es sich bei den
Einbeziehungsflachen (Erganzungsflachen). Fur diese Flachen sind die Eingriffsregelungen des § 1a BauGB
sowie die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) anzuwenden.

In der nachfolgenden Tabelle wird die Situation des Naturhaushalts der einzelnen Teilflichen anhand seiner

Bestandteile nach & 1 Abs.6 Nr.7a BauGB vor und nach der Umsetzung der Planung eingeschatzt.

Bestandteile des
Naturhaushalts
(§ 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Beschreibung

Unterschied
Bestand/Planung

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Im Bereich des Plangebietes sind aufgrund der teilweise intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung (Acker und Griinland) keine wertvollen Lebensrdaume
von Pflanzen/Tieren oder eine umfangreiche Artengemeinschaft zu erwarten.
Die bestehenden Wohnbauflachen sind an den Grundstiicksgrenzen meist
mit standortfremden Gehdlzen eingegriint.

Die Umwandlung in ein Siedlungsgebiet mit Garten und Freiflachen bedeutet
differenziertere Lebensraume und in Bezug auf die festgesetzten Ausgleichs-
pflanzungen eine Steigerung der standortheimischen Artenvielfalt.

Mittlere Beeintrachtigung

Flache und Boden

Der Boden wird wahrend der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung stark
mechanisch und durch Diingung beeintrachtigt. Weiterhin werden Bauliicken
innerhalb der Bestandsbebauung genutzt.

Die Umwandlung in Wohngrundstlicke mit Garten und Freiflachen fuhrt zu
einer anteiligen Versiegelung des Plangebietes, welche durch die festgesetz-
ten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Plangebiet kompensiert wird.

Mittlere Beeintrachtigung

Wasser

In den Teilflichen der Satzung sind keine Gewasser vorhanden. Stdlich der
Teilfliche 1 verlauft der Daubitzer Dorfgraben sowie der WeiRe Schops.
Daher sind die Flachen stdlich der DorfstraRe (K8413) als festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Die Planflichen liegen in keinem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Teilbereiche der Teilfliche 1 liegen
sowohl innerhalb eines Vorranggebietes (VRG) wie auch innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes (VBG) vorbeugender Hochwasserschutz ,,Hochwasservor-
sorge”. (Festsetzung einer hochwasserangepassten Bauweise fir Teilflache 1)
Teilflache 2 ist frei von Restriktionen.

Die Umwandlung in Wohngrundstiicke mit Garten und Freiflachen fihrt zu
einer anteiligen Versiegelung des Plangebietes.

Geringe Beeintrachtigung

Luft und Klima

Gegenwartig sind im Plangebiet und in der Umgebung landwirtschaftliche
Emissionen vorhanden. Im Zuge der Planumsetzung werden die riickwartigen
zum AufRenbereich gerichteten Grundsticksflachen durch Hecken und Baume
begriint. Dadurch findet eine Abgrenzung der Wohnbebauung zu den jeweili-
gen Emissionen der angrenzenden Landwirtschaftsflachen statt. Aufgrund der
bereits bestehenden Wohnbebauung und der zeitlich versetzten Errichtung
neuer Hauser sind keine markanten Auswirkungen auf die Luft und das lokale
Klima zu erwarten.

Geringe Beeintrachtigung

Landschaft und
Landschaftsbild

Die Plangebietsflaichen werden als WohnstraRBe mit Freiflichen wahrgenom-
men. Die Errichtung weiterer Wohngebaude an den StraRen, deren Hohe und
Gestaltung sich am Bestand orientiert, wirkt sich nicht negativ auf das Land-
schaftsbild aus.

Mittlere Beeintrachtigung

Wirkungsgeflge zwi-
schen den Bestandtei-
len (Naturhaushalt)

Der Entzug intensiv genutzter Landwirtschaftsfliche bzw. von Griinflichen
zugunsten einer Wohnnutzung fiihrt zu einem dauerhaften Eingriff in den
Boden, der durch Festsetzungen minimiert und durch Pflanzfestsetzungen
zum Ausgleich und Ersatz kompensiert wird.

Mittlere Beeintrachtigung

Zusammenfassend sind durch die Planung, aufgrund des teilweise intensiv landwirtschaftlich genutzten Cha-
rakters des Plangebietes, geringe bis mittlere Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB

zu erwarten.
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Durch die Umsetzung der festgesetzten AusgleichmaRnahmen (siehe Pkt. 10 - § 5) kann der Eingriff in Natur
und Landschaft verringert werden.

6.2 Schutzgebiete und Biotope
In der Ortschaft Daubitz sind u.a. Streuobstwiesen und hohlenreiche Altholzinseln & hoéhlenreiche Einzel-
bdume kartiert. (Quelle Geoportal Landkreis Gorlitz)

Durch die Teilflachen des Satzungsgebietes sind keine naturschutzrechtlich besonders geschiitzten Teile von
Natur und Landschaft (Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope, Naturdenkmale) betroffen. Uber Vor-
kommen besonders oder streng geschiitzter Arten ist nichts bekannt.

Die nachstliegenden Schutzgebiete zum Satzungsgebiet sind:

—  FFH —Gebiet ,,WeiBer Schops bei Hahnichen” — Abstand zu Teilflache 1 des Satzungsgebietes: ca. 150 m
(sudlich)

—  FFH — Gebiet ,Niederspreer Teichgebiet und Kleine Heide Hahnichen” — Abstand zu Teilflaiche 2 des
Satzungsgebietes: ca. 530 m (6stlich)

—  SPA - Gebiet ,Teichgebiete Niederspree-Hammerstadt” — Abstand zu Teilflache 2 des Satzungsgebie-
tes: ca. 530 m (6stlich)

— NSG ,Niederspreer Teichgebiet und Kleine Heide Hahnichen” — Abstand zu Teilflache 2 des Satzungsge-
bietes: ca. 530 m (6stlich)

Aufgrund der Art und geringen Intensitdt der zu erwartenden Projektwirkungen sind keine Anhaltspunkte
flr Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000 Schutzgebiete, des NSG bzw. zu den
nachstliegenden gesetzlich geschiitzten Biotopen erkennbar. Die Voraussetzungen fir die Satzung gemaf

§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 und 3 sind somit gegeben.
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Abb.: 5: Darstellung der gesetzlich geschiitzten Biotope im Ortsteil Daubitz (Quelle: Geoportal Landkreis Gérlitz)
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Abb.: 6: Darstellung der Grenze des SPA — Gebietes , Teichgebiete Niederspree-Hammerstadt” sowie der Grenzen der FFH-Gebiete ,, WeifSser
Schops bei Hahnichen” und ,,Niederspreer Teichgebiet und Kleine Heide Hahnichen” im Ortsteil Daubitz (Quelle: Geoportal Landkreis Gérlitz)

6.3 Wald

Nordlich und stidlich von Daubitz befinden sich Waldflachen im Sinne § 2 Abs. 1 des Waldgesetzes fir den
Freistaat Sachsen (SachsWaldG). Der Abstand der Teilfliche 1 des Satzungsgebietes, welche nachstliegend
am Wald angrenzt, betragt ca.50 m.

Abb.: 7: Darstellung der Waldfldchen im Ortsteil Daubitz (Quelle: Geoportal Sachsen)

Durch die Aufstellung der Satzung werden keine forstlichen Belange beriihrt, da keine Waldflachen bean-
sprucht und die Waldabstande eingehalten werden.

Begriindung Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung “Ortsteil Daubitz” 14




6.4 Boden und Geologie

Entsprechend den Angaben des LfULG (unter Verwendung der Bodenkarte von Sachsen - M 1:50.000) ist
im Uberwiegenden Teil des Plangebietes oberflichennah fluviatiler Sand = Hohere Niederterrasse bzw.
Obere Talsandfolge des Lausitzer Stromes (Friihweichsel) verbreitet.

Aus geologischer Sicht ist festzustellen, dass im Plangebiet unterschiedliche geologische Bereiche mit stark
differenzierenden Baugrundeigenschaften vorkommen kénnen. Aufgrund seiner Nutzungsgeschichte ist das
Planungsgebiet unterschiedlich stark anthropogen lberpragt worden.

Fir den GroRteil der Satzungsteilflachen ist als Leitbodenform ein Auengley aus fluvilimnogenem Lehm Giber
fluvilimnogenem Sand angegeben. Die Boden weisen eine mittlere bis sehr hohe Bodenfruchtbarkeit auf
und sind teilweise feucht bis nass.

Bei wechselhaft geologischem, Untergrund ist darauf hinzuweisen, dass die bindigen und organischen B6-
den als geringer tragfahig zu klassifizieren sind, sie gelten als frost- und wasserempfindlich. Mogliche plei-
stozanen Tal/-Fluss- und Schmelzwassersande/-kiese sowie Diinensande sind geotechnisch glinstiger zu be-
werten. Anthropogene Auffiillungen sind im Regelfall als inhomogen, setzungsempfindlich und gering trag-
fahig zu klassifizieren.

Durch die zukiinftige Bebauung erhoht sich der Versieglungsgrad im Bereich der Satzungsflichen. Zum
Schutz des Bodens sind die Hinweise unter Pkt. 11 zu berlcksichtigen. Werden wahrend der Bautatigkeit
nicht unerhebliche Bodenbelastungen bekannt oder verursacht, ist das Umweltamt des Landkreises Gorlitz,
Untere Abfallbehorde, unverziiglich davon in Kenntnis zu setzen.

6.5 Hydrologische Verhaltnisse

Die Flachen werden dem Gewadssereinzugsgebiet der Raklitza — Haupteinzugsgebiet der Spree - zugeordnet.
In den Teilflichen des Satzungsgebietes befinden sich keine Gewasser. Stidlich der Dorfstralle — K8413 (Teil-
flache 1) verlauft der Daubitzer Dorfgraben, welcher in den WeiRen Schops miindet.

Uberschwemmungsgebiete

Das Satzungsgebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.
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In der ,Zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien” werden Teilberei-
che des raumlichen Geltungsbereiches der Teilfliche 1, als Vorranggebiet (VRG) des vorbeugenden Hoch-
wasserschutzes ,Hochwasservorsorge” ausgewiesen (vgl. Karte ,Raumnutzung”). Weitere Bereiche der Teil-
fliche 1 befinden sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes (VBG) fiir vorsorgenden Hochwasserschutz:
,Hochwasservorsorge”i.V.m. Grundsatz 5.4.2.3 des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien 2023.

Grundwasser

Nach dem Geodatenarchiv des LfULG wurde der Grundwasserflurabstand in Bohrungen flurnah innerhalb
der weichsel-kaltzeitlichen Hoheren Niederterrasse im Bereich 1,0 m sowohl (B1/1954: 15.11.1954) als auch
(B1/2014: 30.10.2014) unter Geldnde angetroffen. Diese Daten korrelieren mit den zu erwartenden Grund-
wasserflurabstianden in unmittelbarer Nahe zu Oberflachengewéssern, Hochwassergefahrenbereichen und
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

6.6 Natiirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhéhte Radonkonzent-
rationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. GemaR der Karte ,Radonaktivitdtskonzentration
in der Bodenluft” der Staatlichen Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft ist fir die Gemeinde
bzw. den Ortsteil Daubitz ein Wert von <= 20 kBg/m?® ausgewiesen. Diese zdhlt zu den geringsten in Sachsen.
Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaf-
ten des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der
Raumluft auftreten kdnnen.

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121-132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153-158
StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?
(Becquerel pro Kubikmeter Luft) flr die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdts-konzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete Mal3-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschwe-
ren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderli-
chen MalBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen Mal3-
nahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiih-
rung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahme erforderlich und
zumutbar ist.

Da auch aullerhalb festgesetzter Radonvorsorgegebiete nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann,
dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebdudes hinsichtlich eines Radonzutrittes
dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen, empfiehlt das
Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie generell den vorsorgenden Schutz vor Radon.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonbera-
tungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft- Radonberatungsstelle:
Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
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6.7. Denkmalschutz / Archéologie

2 DaulEFIOTE— |

W

wm

Sas 194
n ,ﬂhl

A9is]

Daubitz Flur'¥
22
i
29

Abb.: 9: Darstellung der Denkmale im Ortsteil Daubitz, (Quelle: Geoportal Landkreis Gorlitz)

In der unmittelbaren Umgebung der Teilflache 1 des Satzungsgebietes (sidlich gelegen) befinden sich ver-

schiedene schutzwirdige Kulturgiter / Baudenkmale.

Um folgende Einzeldenkmale / Sachgesamtheiten handelt es sich:

Objekt Flurstiicksnr. / - .
Bauwerksname / Kurzcharakteristik Datierung
Nr.: Flur
- Daubi - Ei :
24/7, 24/9, 109/4, Rittergut Daubitz mit folgenden |nz'eld¢'enkmalc.en
110/1, 110/2 Schloss (Nr. 18), umgeben von drei Seiten Wirt-
! ’ schaftsgebauden (Nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 20)
110/3, 216, 259, R . . . .
260/3, 260/5 und dreibogige Zufahrtsbriicke (siehe auch Einzel- 18. Jh. (Sachgesamtheit)
09300764 ! ! denkmalliste Objekt Nr. 09276395) sowie Gutspark . & !
261, 262/1, ] L 4. Viertel 19. Jh. (Gutspark)
262/2, 262/3 und Allee (Gartendenkmale); baugeschichtlich,
! ! ortsgeschichtlich und landschaftsgestaltend von
263, 264 und 265 .
/ Daubitz Flur 7 Bedeutung [St6relemente: Garage auf Flst. 110/3
und Neubau auf Flst. 264]
Rittergut Daubitz (Sachgesamtheit) / Einzeldenk-
110/1, 110/2, male der Sachgesamtheit thtergut. Daubl.tz: 1720 (Rittergutsbestandteil),
110/3, 216, Schloss (Nr. 18), umgeben von drei Seiten Wirt- 17./18. Jh. (Wirtschaftsgebiu-
09276395 262/2, 264, 265, schaftsgebduden (Nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 20) N . &
L N . de), 1720 (Schloss (Rittergut)),
259 und 261/ und dreibogige Zufahrtsbriicke (siehe auch Sach- um 1900 (StraRenbriicke)
Daubitz Flur 7 gesamtheitsdokument Objekt Nr. 09300764); bau-
geschichtlich und ortsgeschichtlich von Bedeutung

Denkmalgeschitzte Gebaude sind durch die Ausweisung der Teilflaichen im Plangebiet nicht betroffen.
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Entsprechend der Stellungnahme des archaologischen Landesamtes belegen archédologische Kulturdenkma-
le aus dem Umfeld, die nach § 2 SdchsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Orts-
kern [D-84990-01], mittelalterlicher Herrensitz [D-84990-04]), die archdologische Relevanz des Vorhaben-
areals.

Nach § 14 SéchsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden. Das Landesamt fiir Archédologie ist vom exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag, Er-
schliefsungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informie-
ren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bau-
leiter nennen. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archdologische Untersuchungen ergeben. Bauverzdge-
rungen sind dadurch nicht auszuschlief3en.

Werden bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen ge-
maRk § 20 SachsDSchG entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, muss
dies unverziglich der Denkmalschutzbehorde angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und vor weiterer Zersto-
rung zu sichern, sofern nicht das zustandige Landesamt fiir Archaologie mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Archdologische Funde (das sind auffillige Bodenfarbungen, GefaRscherben, Graber, Kno-
chen, Geréate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, u.a.) sind sofort dem Lan-
desamt fir Archéologie Telefon 0351 - 8926655 zu melden.

6.8. Immissionsschutz

Die geplante Wohnnutzung fiigt sich in die landlich gepragte Umgebung ein, so dass wahrend der Errichtung
Storungen durch Baumalinahmen und wahrend der Nutzung keine Stérwirkungen auf andere Nutzungen zu
erwarten sind.

Bei der Errichtung von Feuerungsanlagen bzw. Luft-Warmepumpen sind die Hinweise unter Pkt. 11 zu be-
rlicksichtigen.

Begriindung Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung “Ortsteil Daubitz” 18



6.9. planbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt, Kompensationsmalinahmen

Bestandteile des Naturhaushalts
nach § 1 Abs.6 Nr. 7a BauGB

IST-Zustand

Planbedingte Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich

Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

- intensive landwirtschaftliche
Nutzung (Griinland mit Ge-
hélzbestand in den Randbe-
reichen)

- keine wertvollen Lebens-
raume von Pflanzen, Tieren
oder Artengemeinschaften

- Umwandlung in ein Siedlungs-
gebiet mit Garten und Freifla-
chen

- differenziertere Lebensraume

- mogliche Entfernung einzelner
Gehdlze

- Strukturierung durch
Ausgleichspflanzungen

Flache und Boden

- ohne Betrachtung

- anteilige Versiegelung des
Plangebietes

- Sicherung Oberboden

Wasser

- keine Oberflachengewasser
im Plangebiet bzw. der Um-
gebung

- potentielle Beeintrachtigung
des Grundwassers durch
Diingung

- keine Auswirkungen, wenn
Niederschlagswasser im Plan-
gebiet zur Versickerung ge-
bracht wird

- Niederschlagswasser ist im
Plangebiet zu versickern

Klima und Luft

- ohne Betrachtung

keine markanten Auswirkun-
gen auf die Luft und das lokale
Klima

- Anpflanzung von Geholzen

Landschaft und Landschaftsbild

- Nutzung des Plangebietes
als Grinland mit Geholzen
im Randbereich

- keine erheblichen Auswirkun-
gen durch die Errichtung zu-
satzlicher Wohngebdude

- Anpflanzung von Geholzen
- Festlegung der zukiinftigen
Anzahl der Vollgeschosse

Mensch

- ohne Betrachtung

- ggf. Auftreten von Immissio-
nen in der Umgebung

- Berlicksichtigung der
Hinweise zu Schornstein-
hohen, Luft-

Warmepumpen
Wirkungsgefuige zwischen den - intensiv genutzte Landwirt- | - Entzug von Landwirtschaftsfla- | - Ausgleichspflanzungen,
Bestandteilen (Naturhaushalt) schaftsflaichen an bestehen- che und dauerhafter Eingriff in BodenschutzmaRnahmen,

den Siedlungsteilen

den Boden

Beachtung der planungsre-
levanten Hinweise

Zusammenfassend werden mit der Klarstellung- und Einbeziehungssatzung:
die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung sowie die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-

turen gesichert,

die Flachen des Geltungsbereiches stadtebaulich angemessen in den im Zusammenhang bebauten Orts-

teil einbezogen,

die baurechtliche Sicherung des Plangebietes abschlieRend geregelt,
den Darstellungen und Zielen bzw. Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung sowie

den Belangen des Naturschutzes durch die Integration einer angemessenen Eingriffsausgleichsregelung
in die Planung entsprochen.
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7. ErschlieBung

7.1 Verkehrstechnische ErschlieBung
Verkehrstechnisch ist der Ortsteil aus westlicher Richtung lber die Rothenburger Stralle, welche in die Dorf-
straBe Ubergeht, an die B115 in Rietschen angebunden.

Innerhalb des Ortsteils ist die verkehrstechnische ErschlieBung der zwei Teilflichen der Satzung liber den
Heidehduser Weg / Finkenweg / Habichtweg (Teilfliche 1) sowie liber die Alte Muskauer StraRe (Teilfliche
2) gesichert.

Durch die Klarstellung und Einbeziehung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles um den Geltungsbe-
reich kommt es zu einer geringfiigigen Beeintrachtigung des Verkehrsablaufs innerhalb der StraRRen.

Eine erhebliche Erhohung der Verkehrsstréme sowie Beeintrachtigung des Verkehrsablaufs ist vorhabenbe-
dingt aufgrund der zeitlich verzogerten Bebauung nicht zu erwarten.

OPNV — Offentlicher Personennahverkehr
In Daubitz befinden sich drei Bushaltestellen, welche vom ZVON mit den Linien 134 und 254 angefahren
werden.

7.2 Medien

Im Rahmen der Bestandsauskunft (Anfragen vom 18.1.2024 sowie vom 19.1.2024) wurde durch die Medien-
trager SachsenNetze HS.HD GmbH, Stadtwerke Niesky GmbH, Telekom sowie Abwasserzweckverband
,Schopsaue” der Leitungsbestand Ubermittelt. Entsprechend der Lage der Medien ist eine ErschlieBung der
geplanten Bauflachen moglich.

ErschlieBung Abwasser

Der Ortsteil Daubitz ist an die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde Rietschen angeschlossen. Die
Abwadsser werden in die Kldaranlage Rietschen lbergeleitet. Die Klaranlage hat eine Ausbaugrdsse von 4000
EW/ EWG und ist bei Bedarf jederzeit erweiterbar. Betreiber der Abwasserentsorgung ist der Abwasser-
zweckverband ,Schoépsaue”.

Entsprechend der Lage des Leitungsbestandes innerhalb der Alten Muskauer Stralle sowie innerhalb des
Habicht- und Finkenweges ist eine ErschlieBung der Bauflachen moglich. Die standortkonkrete Priifung der
Anschlussmoglichkeiten der Flachen erfolgt innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens.

Erschliefung Telekommunikation

Entsprechend der Lage des Leitungsbestandes innerhalb der Alten Muskauer StraBe sowie im Finken-, Hei-
dehauser- und Habichtweg ist eine ErschlieBung der Bauflachen moglich. Die standortkonkrete Priifung der
Anschlussmoglichkeiten der Flachen erfolgt innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens.

ErschlieBung Strom

Entsprechend der Lage des Leitungsbestandes innerhalb des StraRenflurstlicks der Alten Muskauer StralRe
sowie im Finkenweg ist eine Erschliefung der Bauflachen moglich. Die standortkonkrete Prifung der An-
schlussmoglichkeiten der Flachen erfolgt innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens.

ErschlieBung Trinkwasser

Entsprechend der Lage des Leitungsbestandes innerhalb der der Alten Muskauer StraRe sowie im Finken-,
Heidehauser- und Habichtweg ist eine ErschlieBung der Bauflachen moglich. Die standortkonkrete Prifung
der Anschlussmoglichkeiten der Flachen erfolgt innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens.
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7.3 Niederschlagswasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird derzeit im Bestand versickert. Durch den sandigen Untergrund kann davon
ausgegangen werden, dass flr neue Bauvorhaben die Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Ober-
flachenwassers durch geeignete MaRnahmen maoglich ist.

Uberschiissiges Niederschlagswasser wird entsprechend der Boden- und Grundwasserverhiltnisse und unter
Beriicksichtigung der Bestimmungen des § 39 SachsWG am Vorhabenstandort zurtickgehalten und zur Versi-
ckerung gebracht. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemall dem Merkblatt DWA-A 138
(April 2005) ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu bemes-
sen und zu errichten.

Es wird auf die Moglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur Gartenbewas-
serung, Toilettenspiilung u.a. hingewiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist der Unteren Was-
serbehorde des Landkreises Gorlitz und dem Wasserversorger anzuzeigen.

Hinweis:
Sofern die Untergrundverhaltnisse keine Versickerung zulassen, sind dem Bauantrag ggf. erforderliche MaR-
nahmen zur Niederschlagswasserentsorgung beizufiigen.

7.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Gemeinde Rietschen, OT Daubitz erfolgt (iber die Niederschlesische Entsorgungs-
gesellschaft mbH (NEG), Betriebsstatte Weillwasser. Der Anschluss an die Abfallentsorgung im Plangebiet ist
Uber die bestehenden ErschlieBungsstralRen gegeben.

Hinweise:

Die Entsorgung erfolgt mit 3-achsigen Millfahrzeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 28 t und einer
Lange von 10 m. Die Befahrbarkeit von StralRen mit diesen Fahrzeugen ist zu gewahrleisten. Es ist eine Min-
destbreite von 4 m vorzusehen.

Entsprechend VBG 126 ,Miillbeseitigung” § 16 darf Mull nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den
Miullbehalterstandpldtzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht,
wenn ein kurzes ZuriickstoRen fir den Ladevorgang (max. 150 m) notig ist. Bei Sackgassen muss die Mog-
lichkeit bestehen, am Ende der Stralle zu wenden. Wendeanlagen sind nach EAE 85, Tabelle 11, fiir 3-
achsige Millfahrzeuge mit einem Wendekreisradius von 10 m vorzusehen.

Sollte eine Wendeanlage nach EAE 85, Tabelle 11, nicht realisierbar sein, sind von den Grundstiickseigenti-
mern die Millbehalter am Tage der Entsorgung an einer fiir das Fahrzeug erreichbaren Stelle zentral bereit-
zustellen. Ein Befahren der StralRe zum Zweck der Entsorgung erfolgt dann nicht.

Kurvenradien sind so zu gestalten, dass eine gefahrlose Umfahrung, ohne Beschadigung an Bordsteinen, Ra-
senkanten u.a. gewahrleistet ist. An den Entsorgungstagen muss abgesichert werden, dass die Entsorgung
nicht durch parkende oder abgestellte Fahrzeuge behindert oder gar unméglich gemacht wird (evtl. durch
Aufstellen von befristeten Halteverbotsschildern)

7.5 Brandschutz

Die Sicherstellung des Loschwassers durch die Gemeinde ist zu beachten. Ein Grundschutz von mindestens
48 m/h tiber zwei Stunden in einem Radius von max. 300 m ist zu beachten. Kann dies nicht iber das Trink-
wassernetz erfolgen ist dies lGber Zisternen, Loschwasserteiche 0.3. sicherzustellen.
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8. Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ortsiibliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen entstehen kénnen, die nicht vermeidbar
sind. Diese Belastungen sind als ortsiiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.

Hinweis:

»Die landwirtschaftlichen Nutzfléichen sind der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu iberlassen, so lange
wie die konkrete Bebauung nicht erfolgt. Vor Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flédchen ist der bzw.
sind die Bewirtschafter friihzeitig zu informieren.”

9. Grenz- und Vermessungspunkte (Liegenschaften)

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und Vermessungspunkte mit deren Abmarkungen.
Zum Schutz dieser Vermessungs- und Grenzmarken sind Eigentlimern, Behdrden und Dritten im besonderen
Male gesetzliche Pflichten auferlegt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 6 Abs. 1 des Sachsischen Vermessungs- und Katasterge-
setzes vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 15 der Verordnung vom 12.
April 2021 (SachsGVBI. S. 517) gedndert worden ist, Handlungen, welche die Erkennbarkeit oder Verwend-
barkeit beeintrachtigen kénnen, zu unterlassen sind. Bei Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder Ent-
fernen von Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemall § 6 Abs. 2 SachsVermKatG eine Sicherungs-
pflicht fir diese Marken. Das unbefugte Einbringen, Verdndern, Entfernen oder das Beeintrdchtigen der
Verwendbarkeit von Vermessungs- oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geld-
buBe geahndet werden (vgl. § 27 Abs. 1 - 3 SdchsVermKatG).

Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen kénnen untergehen und Abmarkungen kdnnen wegfallen wenn aus
mehreren, zusammenhangenden Flurstiicken eines Grundstiickes ein neues, flichenmaRig groReres Flur-
stiick durch Verschmelzung gebildet wird. (Hinweis: Eintragungen im Grundbuch dirfen der Verschmelzung
nicht entgegenstehen. Die Zustimmung des Grundstlickseigentliimers ist erforderlich. Die Verschmelzung ist
kostenfrei.)

Im Baugenehmigungsverfahren sollen die Bauherren (Grundstiickseigentiimer, Inhaber grundstiicksgleicher
Rechte) darauf hingewiesen werden, dass bei einem Abriss, einem Neubau oder wesentlichen Verdanderung
eines Gebaudes sowie einer veranderten Nutzung eines Flurstiicks die Aufnahme des veranderten Zustan-
des in das Liegenschaftskataster auf eigene Kosten zu veranlassen (vgl. § 6 Abs. 3 SachsVermKatG) ist.
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10. Begriindung zu den Textliche Festsetzungen und AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb der textlichen Festsetzungen zur Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wurde folgendes
festgesetzt:

§1 Geltungsbereich
Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung , Ortsteil Daubitz” der Gemeinde Rietschen besteht aus 2 Teil-
flachen innerhalb des Ortsteils.
Teilflaiche 1 — 193/2 (Teilflache), 194 (Teilfliche), 195 (Teilfliche), 196/1 (Teilfliche), 196/2 (Teilfliche),
199 (Teilflache) und 200/2 (Teilfliche), Gemarkung Daubitz Flur 8

Teilflache 2 — Flursticke 104 (Teilflache), Gemarkung Daubitz Flur 5
Flurstiicke 1/1 (Teilfliche) und 52/1 (Teilfliche), Gemarkung Daubitz Flur 7

§3 Zul3ssigkeit von Vorhaben
Die Klarstellungsflache gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 legt die Grenzen des Innenbereiches fir den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil fest.

Die Einbeziehungsflachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen.

Die Satzungen werden gemaR § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB miteinander verbunden.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.

§ 4 weitere Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

Innerhalb der Einbeziehungsflache sind Vorhaben in Form von Einzelhdusern in offener Bauweise zuldssig.
Die Baukoérper (Wohngebaude) sind mit Satteldach zuldssig. Die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse ist
auf 2 festgesetzt. Die Hauptgebaude in dem Teilgebiet 2 sind zur StraRe in einem Abstand entsprechend der
Fluchten der Bestandsbebauung zu errichten. Abstandsflachen gemaR § 6 SachsBO sind zu beachten.

Begrindung:
Innerhalb der Klarstellungs- und Einbeziehungsflachen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben zunachst

nach § 34 BauGB. Demnach miissen sich bauliche Vorhaben beziiglich Art und MalR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundsticksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Voraussetzung
ist, dass die ErschlieBung gesichert ist, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrt bleiben und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Dazu wurden erganzend einzelne Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 1 BauGB getroffen, nach denen innerhalb
des Geltungsbereiches Einzelhduser in offener Bauweise mit max. 2 Vollgeschossen zulassig sind.

Teilflache 1

Aufgrund der Lage der Flache in einem Vorranggebiet (VRG) des vorbeugenden Hochwasserschutzes bzw.
einem Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir vorsorgenden Hochwasserschutz ,Hochwasservorsorge” miissen die Ge-
b&dude in hochwasserangepasster Bauweise errichtet werden.

Als konkrete Empfehlungen fiir eine hochwasserangepasste Bauweise wird auf die ,Hochwasserschutzfibel
Objektschutz und bauliche Vorsorge" (Hrsg. Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktor-
sicherheit (https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser) sowie auf das Merkblatt DWA-M 553
,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen" verwiesen.
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Begrindung:
LAUf Grund dieser besonderen baurechtlichen Situation im stddtebaulichen Innenbereich besteht die Aufgabe

der Raumordnung darin, einer Erh6hung des Schadenspotenzials entgegenzuwirken und eine aktive Risiko-
vorsorge zu betreiben. Insbesondere die Gemeinden sollen den Belang der Hochwasservorsorge auch im Sied-
lungsbestand bei ihren Bauleitplanungen durch entsprechende Vorgaben beachten. Eine ausreichende Risi-
kovorsorge kann, sofern auf eine Bebauung nicht generell verzichtet wird, nur erreicht werden, wenn eine
effektive Bau- und Verhaltensvorsorge festgelegt wird. Dies beinhaltet die Verpflichtung zu hochwasseran-
gepasster Bauweise, die z.B. in den Bauleitplénen festzusetzen ist.”

§ 5 naturschutzrechtliche Regelungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
Die bereits bebauten Flachen oder anderweitig befestigten und versiegelten Bereiche innerhalb des Sat-
zungsbereiches bedirfen nicht der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Aber durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, sind
grundsatzlich Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Diese Eingriffe sind entsprechend §§ 1a und § 9
Abs. 1a BauGB auszugleichen. Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sollen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches der Satzung entsprechend der folgenden Festsetzungen umgesetzt werden:

Zur Durchfiihrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 1a und § 9 Abs. 1a
BauGB sind durch den Eingriffsverursacher auf eigenem Grundstiick je angefangene 40 m? versiegelte
Grundflache:
— ein standortgerechter heimischer Laubbaum der Artenliste 1 oder
— ein standortgerechter Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) der Artenliste 2 oder
— 4 Ifd. m einer geschlossenen zweireihigen Hecke aus standortgerechten Strauchern (zwei Straucher
pro Ifd. m) der Artenliste 3 zu pflanzen oder zu erhalten.

Die Anpflanzung der Gehdlze muss spatestens ein Jahr nach Abschluss der Bauarbeiten auf dem jeweiligen
Grundstlick realisiert sein. Vorhandene Gehdlze auf dem Grundstiick sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Art und Qualitat der Baume richtet sich nach den Artenlisten der
textlichen Festsetzungen der Satzung. Werden bestehende Gehodlze beseitigt, sind diese im Verhaltnis 1:1
durch einheimische und standortgerechte Laub- oder Obstbdaume der Artenlisten 1 und 2 auszugleichen.
Geholzbeseitigungen sind aulRerhalb der Vegetations- und Fortpflanzungszeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28./29. Februar durchzufiihren.

Begriindung:

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist der zukiinftig geplante Eingriff im Zuge der Satzung innerhalb
des Plangebietes auszugleichen. Ein im Plangebiet zuldssiger Eingriff kann innerhalb des Plangebietes voll-
standig ausgeglichen werden, wenn im Gegenzug zur Versiegelung eine Aufwertung von Flachen innerhalb
des Grundstiickes erfolgt. Am Ort des Eingriffs wird durch die Pflanzung von einheimischen standortgerech-
ten Laubbdumen bzw. Obstbdume gemdaR Pflanzlisten zu den textlichen Festsetzungen (Artenlisten) eine
Okologische Aufwertung der bisher genutzten Griin- und Ackerflachen erreicht. Der Ausgleichsumfang soll
auf die Eingriffsfliche angerechnet werden. Somit sind bei einer angenommenen Versiegelung je Gebaude
von 200 m? Grundflache 5 Laub- oder Obstbdume oder 20 Ifd. m einer zweireihigen Hecke zu pflanzen. Die
Hohe des Ausgleichs richtet sich nach der tatsachlichen Versiegelung. Damit bleiben die VerhaltnismaRigkeit
und die individuelle Gestaltung des Grundstlickes auch bei ergdnzender Bebauung gewahrt.

Die ausgleichsrelevanten Baum- und Heckenpflanzungen sind in den zum Aulenbereich orientierten Grund-
stlicksteilen einzuordnen. Durch die Bepflanzung wird die Bebauung optisch in die Landschaft eingebunden
und der Ubergang zwischen besiedelter Ortslage, vorhandener Bebauung und den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen 6kologisch aufgewertet.

Durch die Aufnahme der Durchfiihrungsfrist in die textlichen Festsetzungen wird die einheitliche und ange-
messene Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen rechtsverbindlich geregelt.
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11. Allgemeine Hinweise zur Bauausfiihrung

Infrastrukturbetreiber

Deutsche Telekom Technik GmbH

Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin gewahrleistet blei-
ben. Der vorhandene Anlagenbestand ist durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen. Ein Verbleib an der ge-
genwartigen Stelle ist sicherzustellen.

Unsere Anlagen sind in der Regel im Gehwegbereich mit 0,5 m und im StraRenbereich mit 0,8 m Uberde-
ckung verlegt. Durch nachfolgende BaumaRBnahmen oder ortlichen Gegebenheiten kann es jedoch zu Ab-
weichungen kommen.

Fiir eine potentielle telekommunikationstechnischen Versorgung der kiinftigen Bebauung ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien, mit allen notwendigen rechtlichen Verfahren, erforderlich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom Deutschland GmbH so friih wie moglich, mindes-
tens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der offentlichen Flachen sind die einschlagigen
Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinationsrichtlinie und Richtlinie zum
Schutz von Baumen usw.) ausreichend zu beriicksichtigen. Hierdurch kénnen Konflikte bei Bau, Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien verhindert werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien vermieden
werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden ber die zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH informieren. Tiefbaufirmen,
Versorgungsbetriebe und Behdrden kénnen die Planauskiinfte jederzeit und kostenlos Uber die Internetan-
wendung... , Trassenauskunft Kabel" unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de beziehen. Vorausset-
zung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages. Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden
nur in Ausnahmefallen manuell bearbeitet.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Stadtwerke Niesky GmbH
Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten sind u.a. folgende Punkte (Auszug) zu beachten:

- Zwei Wochen vor Beginn der Baumalinahme ist eine Schachtgenehmigung bei den Stadtwerken Niesky
einzuholen.

- Durch die BaumaBnahmen diirfen Sicherheit und Zuganglichkeit der Versorgungsleitungen nicht beein-
trachtigt werden. Die Sicherheitsabstdnde (nach den Regeln der Technik) zu den bestehenden Versor-
gungsleitungen sind einzuhalten.

- Das Merkblatt und die Freizeichnungsklausel der SWN GmbH sind zu beachten.

- Die auf den lGbergebenen Planen gekennzeichneten Arbeitsgrenzen sind einzuhalten.

- Fehlende Planunterlagen und Auskiinfte der SWN GmbH entbinden den bauausfiihrenden Betrieb nicht
von seiner Sorgfaltspflicht.

- Die Darstellung der Medien in den Bestandsplanen ist schematisch. Ein von den vorliegenden Lageplanen
abweichender Verlauf sowie Dimensionierung der Leitungen bzw. Kabel verpflichtet den bauausfiihren-
den Betrieb zu erhdhter Sorgfalt, z.B. graben von Suchschlitzen mit der Hand. Der bauausfiihrende Be-
trieb hat die Geschaftsstelle der SWN GmbH, die die Auskunft erteilte, liber den festgestellten Verlauf
der Leitungen zu informieren.

- Werden in den Lagepldnen nicht enthaltene Kabel oder sonstige Leitungen aufgefunden, sind die Arbei-
ten einzustellen und die auskunftserteilende Dienststelle der SWN GmbH bzw. die zustandigen Medien-
trager zu informieren.
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- Schaden, die mit dem Vorfinden anderer Verlegetiefen oder Veranderungen im Verlauf der Leitungen
begriindet werden, gehen nicht zu Lasten der SWN. Die Hohenangaben auf den Bestandsplanen der
SWN GmbH beziehen sich auf die Rohrsohle — RS.

- Vor Beginn der Verfillarbeiten von Leitungsgraben ist die auskunftserteilende Geschaftsstelle zu infor-
mieren.

- Freileitungen werden wegen ihrer Sichtbarkeit nicht in die Plane eingetragen.

- Zuden im Arbeitsbereich befindlichen Leitungen sind die nachfolgenden Schutzabstande einzuhalten:

bei Freileitungen mit Spannungen
bis 1000 V 1,00 m nach allen Seiten
Gber 1 kV bis 110 kV 3,00 m nach allen Seiten

- Sollte es bei aller Vorsicht doch zu einer Beschadigung oder Stérung kommen, ist die zustdndige Sto-
rungserfassungsstelle, sofort zu informieren.

- Zusatzlich zu DIN EN 805:2000 einzuhaltende SicherungsmaBnahmen:

- Erdarbeiten nach DIN 4033

- Handschachtung im Bereich = < 1,50 m der Leitungen bzw. Kabel

- Uberbauung nicht erlaubt

- Vorhandene Hausanschlussleitungen sind zu beachten

- Abstdnde bei Kreuzungen und Naherungen an bestehende Anlagen und Leitungen gemals DIN EN
Vorschrift 805:2000 Absatz 10 Pkt. 10.3.1.

- Der horizontale Abstand zu unterirdischen Griindungen und dhnlichen Anlagen darf unter tblichen
Umstanden nicht weniger als 0,40 m betragen.

- Es ist darauf zu achten, dass die Standsicherheit anderer Anlagen durch Aushubarbeiten nicht be-
eintrachtigt wird.

- Bei seitlichen Naherungen bzw. Parallelverlegung mit anderen Rohrleitungen und Kabeln ist ein Ab-
stand von 0,40 m nicht zu unterschreiten. Ein Abstand von 0,20 m ist auch bei Engpdssen einzuhal-
ten.

- Bei StraRendeckenschluss sind StraRBenkappen und Absperrarmaturen dem neue Oberflachenniveau
anzugleichen

- geinderte Uberdeckungshdhen sind in Form eines Bestandsplanes bei der Stadtwerke Niesky GmbH
einzureichen. Uberdeckungshéhen miissen dabei nach DIN EN 805:2000 Absatz 10 Pkt. 10.2.2 und
DIN 1998 Absatz 4 bestehen bleiben:

Trinkwasserhauptleitung Rohrdeckung = 1,60 m
Trinkwasserhausanschlussleitung Rohrdeckung =1,40 m
Energie- und Fernmeldekabel Kabeldeckung =0,80 m
Schmutzwasserleitung Rohrdeckung =1,00 m

SachsenNetze HS.HD GmbH

Vorhandenen Leitungen (Stromanlagen, Informationsanlagen) diirfen nicht beeintrachtigt werden. Sollten im
Zuge der geplanten BaumaBnahmen Umverlegungen, SicherungsmaRnahmen oder AulRerbetriebnahmen
des Leitungsbestandes notwendig werden, ist die Fachgruppe Vorplanung und Service,

- Strom (Tel. 0351 563029-260)

- Informationstechnik (Tel. 0351 56302-5509)

zu kontaktieren.

Erforderliche Umverlegungen (Strom) sind anhand der endgultigen Planungsunterlagen schriftlich der Sach-
senNetze HS.HD GmbH, Region Gorlitz, anzuzeigen.

Die Beantragung der auszufiihrenden Arbeiten muss spatestens 12 Wochen vor Baubeginn erfolgen, um eine
entsprechende Vereinbarung zur Kostentragung zwischen der SachsenNetze HS.HD GmbH und dem Auftrag-
geber als Voraussetzung fiir die Realisierung abschlieBen zu kdnnen.

Vor Baubeginn ist durch den Bauausfiihrenden eine Auskunftserteilung bei der SachsenNetze HS.HD GmbH
einzuholen.
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Allgemeine Hinweise fiir die Bauausfiihrung:
Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet. Bei groBwurzeligen
Anpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Leitungen einzuhalten. Sollte es zu einem Min-
derabstand kommen, miissen mit dem zustandigen Meisterbereich geeignete Mallnahmen zum Schutz der
Leitungen ergriffen werden. Auf GroBgriinbebauung im Bereich von unseren Anlagen ist zu verzichten. Fir
Straucher u.a. gibt es keine Einschrankungen.

Hinweise bei BaumaRnahmen im Bereich von Stromanlagen MS/NS (SachsenNetze HS.HD GmbH)
Entsprechend der DIN VDE 0101 sind folgende Abstdande zu den Energiekabeln einzuhalten:

- Parallelfihrung > 0,4 m

- Kreuzungen und Engstellen (nach Abstimmung) >0,2 m

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstdande zu unseren Anlagen ein-zuhalten:
- Zu Kabeltrassen von Bauwerken 1,0 m zur Achse dulReres Kabel
- Zu Kabeltrassen vom duBeren Rand der Baugrube 0,5 m zur Achse dulReres Kabel

Auler Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen nicht beschadigt
werden. Diese werden bei Bedarf nach Freilegen durch den Baubetrieb der SachsenNetze HS.HD GmbH, Re-
gion Gorlitz, geborgen und entsorgt.

Hinweise bei BaumalRnahmen im Bereich von Informationsanlagen (SachsenGigaBit GmbH)

Die einzuhaltenden Abstande zu Leitungen gelten analog den Abstanden bei Stromanlagen.

Notwendig werdende Umverlegungen sind anhand der endgiiltigen Planungsunterlagen schriftlich der Sach-
senGigaBit GmbH, Friedrich-List-Platz 2, 01069 Dresden anzuzeigen.

Baugrunduntersuchung

Im Vorfeld von BaumaRRnahmen wird die Durchfiihrung einer der jeweiligen Planungsstufe angepassten,
orts- und vorhabenkonkreten zur Baugrunduntersuchung nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Die-
se sollte u.a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie eine Ausweisung
von Homogenbereichen (einschlieRlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauver-
fahrensweisen (z.B. Erdarbeiten Bohrarbeiten) enthalten. Falls sich die bautechnische Vorgabe dndern bzw.
die angetroffenen geologischen Verhiltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung und
ggf. Anpassung der Baugrunduntersuchung erfolgen.

Entsprechend den Angaben des LfULG liegen im Satzungsgebiet und seines Umfeldes geologische Punktin-
formationen vor (u.a. Bohrprofile, Schichtenverzeichnisse, Grundwasserinformationen). Sofern Interesse
an den Daten besteht, kdnnen diese unter https://www.geologie.sachsen.de/ recherchiert werden bzw.
kann eine entsprechende Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smekul.sachsen.de gerichtet werden. Geologische
Karten https://www.geologie.sachsen.de/ sowie weitere Geodaten https://geoportal.sachsen.de/ stehen
unter den angegebenen Internetverbindungen zur Verfiigung. Analog kénnen auch projektrelevante In-
formationen unter anderem zu Geologie, Altlasten, Bergbaurisiken /-folgen, Grundwasserbewirtschaftung
im Web-Portal iDA (interdisziplindre Daten und Auswertungen), die aus Umweltdaten (Mess- und Untersu-
chungsprogramme) und Kartenbestdnde des LfULG und aus den verschiedenen Fachinformationssystemen
des Freistaates Sachsen stammen, recherchiert und genutzt werden.

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang durchgefiihrt, sind
die gesetzlichen Vorgaben des Séachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (Sachs-
KrWBodSchG) sowie des Geologiedatengesetzes (GeoiDG) zu beachten.

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehérigen
Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen an-
zuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind
die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu lber-
mitteln.
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Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert
wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die
zustandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu Gbermitteln (§ 9, § 10 GeolDG). Informationen zur Anzeige sowie
zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL
www.geologie.sachsen.de unter dem Link "Bohranzeige" verfiigbar. Eine Bohranzeige kann {iber das Portal
"ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Versickerung von Niederschlagswasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind die nachfolgend aufgefiihrten fachlichen Anforderungen gemaf DWA-

Regelwerk, Arbeitsblatt 138 bzw. des SachsWG zu beachten:

» Freiheit von anthropogenen oder geogenen Stoffanreicherungen (z. B. Altlasten, schadliche Bodenver-
dnderungen) mit hohem Freisetzungspotenzial an Schadstoffen im hydraulischen Einflussbereich,

» Einhaltung der entwasserungstechnischen Grenzen der Durchléssigkeitsbeiwerte (1010'6 m/s < kf <
10107 m/s) des Untergrundes (Versickerungsfihigkeit) und

» Einhaltung eines Mindestabstandes zwischen dem mittleren hochsten Grundwasserstand (MHGW) und
der Unterkante der Versickerung(-sanlage) von in der Regel 1 m zur Gewahrleistung einer ausreichen-
den Machtigkeit des Sickerraumes (ungesattigte Zone) eines lateral ausreichend ausgedehnten Grund-
wasserleiters bzw. -geringleiters (DIN 4049-3).

> Stellplatze, Hofflachen und Zufahrten sind, insbesondere fir eine breitflichige Niederschlagsversicke-
rung und den Wasserriickhalt in der Flache, dauerhaft wasserdurchlassig herzustellen (§ 39 Abs. 1
SachsWG)

Des Weiteren konnen gegebenenfalls weitere sensible Untergrundverhaltnisse, wie z. B. Bodensetzungen
durch Subrosion und Bergbau, erosions- und setzungsflielgefahrdete Bodenarten, Grundwasserniedrighal-
tung in Bereichen bergbaubedingten Grundwasser-anstieges, sowie sensible Nutzungsbedingungen (z.B.
offentliche Trinkwasserversorgung) bei der Planung von Versickerungsanlagen zu beriicksichtigen sein.

Der Gemeinde als offentlicher Planungstrager obliegt zusammen mit dem Abwasserbeseitigungsverpflich-
teten die Pflicht zur schadlosen Abwasserbeseitigung.
» Die Schadlosigkeit der geplanten VersickerungsmalRnahmen gegeniiber dem Grundwasser und
Dritten ist nachzuweisen.
» Die Versickerung des Niederschlagswassers ist erlaubnisfrei méglich, wenn die Anforderungen (§§
3 - 6) der Sachsischen Erlaubnisfreiheits-VO eingehalten sind.

Errichtung von Feuerungsanlagen / Luft-Wirmepumpen

Bei der Planung von Feststofffeuerungsanlagen wird hinsichtlich der Schornsteinhéhen sowie von Austritts-
dffnungen der Schornsteine auf § 19 der 1. BImSchV und bei der Planung von Ol- und Gasfeuerungsanlagen
kleiner 1 MW Feuerungswarmeleistung auf § 22 BImSchG i. V. m. VDI 3781 Blatt 4 Nr. 2.3.1.1 verwiesen. Bei
geplanter Aufstellung von Luft-Warmepumpen wird vorsorglich die Einholung einer schalltechnischen Bera-
tung im Vorfeld empfohlen.

Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbar notwendige Mal zu begrenzen, deshalb sind Stellplatze und
Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungsflache
zu sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwen-
dung zuzufiihren. Werden wahrend der Bautatigkeit Altlastenverdachtsflachen oder schadliche Bodenver-
anderungen bekannt oder verursacht, ist das Umweltamt des Landkreises Gorlitz, Untere Abfall- und Boden-
schutzbehorde gemaR § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG unverziiglich davon in Kenntnis zu setzen. Es sind dann
umgehend Sicherungsvorkehrungen zu treffen, die ein Ausbreiten der Kontamination verhindern.
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Denkmalschutz

» In unmittelbarer Umgebung von Kulturdenkmalen ist die Einholung einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung gemaR § 12 SachsDschG fiir samtliche BaumalRnahmen erforderlich.

» Unter Bericksichtigung des § 14 SachsDSchG bedarf es einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Vor Baubeginn ist zwischen dem Archadologischen
Landesamt und dem jeweiligen Vorhabentrager eine Vereinbarung liber Grabungsarbeiten und die Kos-
tenbeteiligung verbindlich abzuschlieen. Dabei wird der kiinftige Bauherr im Rahmen des Zumutbaren
an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDSchG). Das Landesamt fir Arch&ologie soll frithzeitig in das
weitere Verfahren eingebunden werden. Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, die telefonische
Erreichbarkeit und den verantwortlichen Bauleiter ernennen. Werden bei Bau- und Erschlieungsarbei-
ten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen gemal § 20 SachsDSchG entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, muss dies unverziiglich der Denkmal-
schutzbehorde angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages
nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und vor weiterer Zerstérung zu sichern, sofern
nicht das zustandige Landesamt fiir Archdologie mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Archa-
ologische Funde (das sind auffillige Bodenfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus
Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, u.a.) sind sofort dem Landesamt fiir Ar-
chéologie Telefon 0351 - 8926655 zu melden.

Kampfmittel

Das Bauvorhaben liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Das Auffinden von Kampfmitteln und Munition
kann wahrend des gesamten Bauvorhabens nicht ausgeschlossen werden. Es steht dem Bauherrn frei, eine
vorsorgliche Bodenuntersuchung durch eine fachkundige Firma auf seine Kosten durchfiihren zu lassen.

Bei den Erdarbeiten muss mit Vorsicht vorgegangen werden, und es ist auf eventuelle Fremdkorper zu ach-
ten. Sollte Kriegsgerat gefunden werden oder der Verdacht darauf bestehen, ist die Fundstelle abzusichern
und unverziglich die Ortspolizeibehorde bzw. das zustdndige Polizeirevier zu informieren. Die Arbeiten
missen bis zur Klarung der Sachlage eingestellt werden.

Hochwasserangepasste Bauweise

Als konkrete Empfehlungen fiir eine hochwasserangepasste Bauweise wird auf die ,Hochwasserschutzfibel
Objektschutz und bauliche Vorsorge" (Hrsg. Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktor-
sicherheit (https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser) sowie auf das Merkblatt DWA-M 553
,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen" verwiesen.

Rietschen, den Siegel

Blirgermeister
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Gemeinde Rietschen, OT Daubitz Anhang 1
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

Luftbild
Mafstab: unmalflstablich Norden
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Anhang
2

Darstellung der vorderen Bauflucht fir die Teilflache 2

ca. 11,5 m von der befestigten ErschlieBungsstralRe zuriickgesetzt fir das Hauptgebdude mit der

Wohnnutzung.




