Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ziegelei Rietschen"

TEXTFESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird folgendes
festgelegt:

I. Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet (GI)

zuldssig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe
- Tankstellen
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Wohnungen fir Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen, sowie fir
Betriebsinhaber u. Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfl&che und Baumasse untergeordnet sind.

Weitere Ausnahmen sind unzulédssig.

Gewerbegebiet

zuldssig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze
und offentliche Betriebe

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude

- Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir
Betriebsinhaber u. Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfl&che und Baumasse untergeordnet sind.

Weitere Ausnahmen sind unzuldssig.

I1.MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

MaB der baulichen Nutzung

Grundfléachenzahl 0,8 GRZ
Geschofflachenzahl 1,6 GFZ
max. Gebdudehdhe + 12,0 m Uber Oberkante StraRe

Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung
von Baugrenzen festgelegt.

- abweichende Bauweise gemdB § 22 (4) BauNVO
Geb&udektrper Uber 50 m L&nge zuldssig
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III. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Iv.

- Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléche
zuldssig.

- Stellplédtze sind auBerhalb der Uberbaubaren Fl&che ausnahmsweise
zwischen 6ffentlicher Verkehrsfldche und vorderer Baugrenze zuldssig,
wenn nach jeweils 4 Stellpl&tzen (10,0 m) ein Baum gepflanzt wird
(entsprechend Detailzeichnungen).

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (2) BauNVO sind auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind der 20,0 m breite Schutzstreifen
entlang der B 115 und die im zeichnerischen Teil eingezeichneten
Sichtdreiecke. In diesen Bereichen sind nur unterirdische Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (2) BauNV0 zul&dssig.

Flachen fur das Anpflanzen von B3umen und Str3uchern

Innerhalb der im zeichnerischen Teil dargestellten Pflanzstreifen sind
standort- und artgerechte B&ume und Straucher mindestens 2-reihig zu
pflanzen.

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist beidseitig
eine 6 m breite private Grinflache festgesetzt.

In diesem Bereich ist beim Anlegen von Stellpldtzen nach jeweils 4
Stellplétzen ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen (sh. Detailskizze zu
Pkt. III).

Die Anzahl und Lage der Baumstandorte innerhalb der Verkehrsfl&che
werden unter Bericksichtigung der ErschlieBungsbelange festgelegt.

AnschluBbeschrankung (Ein- und Ausfahrtsverbot)

Entlang der Bundesstrafle 115 dirfen keine Ein- Ausfahrten angelegt
werden:

Die Ein- Ausfahrt der Grundsticke erfolgt jeweils Uber eine Zufahrt
mit max. 8 m Breite.

Bei Grundsticken mit mehr als 40 m Breite entlang der offentlichen
Verkehrsflache sind zwei Zufahrten mit max. 8,0 m Breite zul&ssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachformen

zuldssig sind: Flachdach, Satteldach, Pultdach und Sheddach

Sichtflachen

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfldchen dirfen Nutzungen und
Bepflanzungen die Hohe von 0,8 m nicht Uberschreiten.

Einfriedigungen sofern diese vor den Sichtfl&chen errichtet werden.

Das gilt auch fir die
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ziegelei Rietschen”

BEGRUNDUNG

Einbindung in Ubergeordnete Planungen und Lage im Raum

Die Gemeinde Rietschen liegt im Siidosten des Kreises WeiBwasser.

Aufgrund der verkehrsginstigen Lage und der bisherigen Funktion der
Gemeinde ist die Einstufung als Kleinzentrum in der Landesplanung
wahrscheinlich.

Das geplante Industrie-/Gewerbegebiet 1liegt ca. 400 m vom siidlichen
Ortsrand entfernt, unmittelbar an der BundesstraBe 115.

Notwendigkeit der Planaufstellung und Entwicklung aus dem Flichen-

nutzungsplan

Zur Stitzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes ist die Ausweisung
eines Industrie-/Gewerbegebietes notwendig.

Die Gemeinde Rietschen stellt z. Zt. einen Flichennutzungsplan auf.
Im Vorentwurf sind die Uberplanten Fléchen sufgenommen. Die Aufstellung
des Bebauungsplans muB vorgezogen werden, um vorrangig notwendige
Industrie- und Gewerbefl&chen bereitzustellen.

Das bestehende Gewerbegebiet ist nicht mehr in stddtebaulich vertretbarer
Weise zu erweitern.

Alle sonst eventuell in Frage kommenden Standorte sind untersucht worden
und haben Nachteile bei der ErschlieBung bzw. wirden Wohnbereiche
tangieren.

ErschlieBung des Gebietes

1.) StrafBe

Die HaupterschlieBung des Gebietes wird Uber 1 Zufahrt von der
BundesstraBe 115 erfolgen. (Ausbau des Knotens entsprechend RAS-K-1).
Je nach Bedarf soll das StraBennetz weiter ausgebaut werden. Dabei
soll jeweils OUberprift werden, ob die festgesetzten Sekundirer-
schlieBungen und TertidrerschlieBungen gedndert werden missen. Ist
dies der Fall, so soll der Bebauungsplan jeweils im vereinfachten
Anderungsverfahren gedndert werden.

2.) Kanalisation/Wasserversorung u. Elektrizit&t usw.

Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch AnschluB an das 6rtliche
Wasserwerk sichergestellt.

Zur Abwasserbeseitigung muB ein Kanalisationssystem angelegt werden.
Der AnschluB soll entsprechend der Generalentwdsserungsplanung an die
Klaranlage erfolgen. Eine neue Kl&ranlage sowie Detailplanung fir den
AnschluB des Gebietes sind in Planung.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist ebenfalls in Planung
durch den Versorgungstrager.

Wasserversorgung und Kanalbau sollen in Bauabschnitten identisch zum
Straflenbau erfolgen. Dasselbe gilt fir die Versorgung mit Energie.
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Die Moglichkeit, das Gebiet mit Gas zu versorgen, mull noch gepriift
werden. Aus Grinden einer geringeren Umweltbelastung sollte dies
angestrebt werden.

3.) Verkehrsfl&chen

Die Offentlichen Hauptverkehrsfldchen sind mit einer Breite von 115 m
bemessen. FiUr die verkehrstechnischen Ausbauentwirfe, die abschnitts-
weise zu erstellen sind, ist damit genigend Freiheit gegeben, um
speziellen Erfordernissen Rechnung tragen zu konnen und StraBen-
breiten, Gehwegbreiten usw. so zu wéhlen, daB ein reibungsloser und
gefahrloser Verkehrsablauf gesichert ist.

Vorrangig soll nur der I. Abschnitt (nérdlicher Teil) erschlossen
werden.

Um ausreichend Wendefldche auch fir Lastkraftwagen zu erhalten, ist
im Bebauungsplan eine Wendeplatte festgesetzt.

Bei Realisierung des II. Abschnittes ist diese Wendeplatte als
offentlicher Parkplatz umzubauen.

Art der Nutzung

Das Plangebiet ist entsprechend den derzeitigen BedUrfnissen teilweise
als Industrie- bzw. Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Bereich des Gewerbegebietes im ndrdlichen Teil soll dazu dienen, den
ortlich angemeldeten Bedarf abzudecken. Fir die Fldchen des Industriege-
bietes gibt es bereits konkrete Ansiedlungswinsche. Durch die Entfernung
von ca. 400 m zum Ortsrand und ca. 900 bis 1000 m zu Wohnungsschwerpunk-
ten, ist ein ausreichender Schutz vor Emissionen und Immissionen gegeben.

MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wurde auf 0,8 Grundflichenzahl (GRZ) und 1,6 GeschoB-
flachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Im Hinblick auf eine mdglichst intensive Nutzung der Flichen scheint dies
ausreichend.

Zusdtzlich wurde eine maximale Geb&dudehShe und die Anzahl der Vollge-
schosse zur Durchsetzung der Planungsziele festgesetzt.

Grinplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse, die Belange des Umweltschutzes
und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berick-
sichtigen.

Der Planbereich wird im Norden und Siiden durch Waldflichen begrenzt.
Innerhalb des Gebietes besteht ein ca. 75 m breiter Waldstreifen, der von
Osten nach Westen durch den Planbereich verlduft. Dieses Waldstiick sollte
erhalten werden, da hierdurch eine Gliederung des gesamten Gebietes
erfolgt.
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Entlang der BundesstraBe sollte im siidlichen Planbereich der bestehende
Graben erhalten werden und durch Bepflanzung mit standortgerechten Biumen
und Strauchern als Abschirmung und Einbindung dienen. Im nordlichen
Planbereich ist ein Pflanzstreifen entlang der BundesstraBe 115 festge-
setzt. Der in Ost-Westrichtung verlaufende Graben ist zu erhalten und
im nérdlichen AnschluB ist ein Schutzstreifen sowie ein Weg festgesetzt,
um den Belangen des Brandschutzes gerecht zu werden.

Im Ubergang zu den Waldflichen bzw. vorhandenen und geplanten Wegen ist.

ein Pflanzstreifen festgesetzt, der standort- und artgerecht zu be-
pflanzen ist.

Immissionsschutz

Die Erstellung und das Betreiben von Anlagen, durch die Geruchs-, Rauch-,
Staub- oder Larmbeldstigung auf die nérdlich angrenzende Wohnbebauung zu
erwarten sind, sind im Bereich des Bebauungsplans unzulédssig, soweit sie
die zuldssigen Belastungswerte der jeweils giltigen Fassung des Bundes-

immissionsschutzgesetzes und der entsprechenden Ausfihrungsbestimmungen
Uberschreiten.

GroBe des Plangebietes/Realisierung und Bodenordnung

Gesamtgeltungsbereich ca. 23,75 ha
Verkehrsfliche ca. 1,2 ha
Grin-/Waldfliche ca. 5,9 ha
Bauflache ca. 16,65 ha
I. Abschnitt

Gesamtfléache ca. 8,5 Ha
Verkehrsflache ca. 0,5 ha
private Grinflache ca. 1,2 ha

Die Realisierung soll in Abschnitten entsprechend dem Bedarf erfolgen.

Der erste Abschnitt (ndrdlicher Teil bis Wald) soll 1992 zur Bebauung
bereitgestellt werden.

Der sUdliche Teil stellt eine Reservefliche dar, die nur bei vorliegendem
Bedarf und mindestens 50 % Realisierung des I. Abschnittes erschlossen
werden soll.

Die Grundsticke sind auf der Grundlage des Bebauungsplanes nach Bedarf zu
bilden. Bodenordnende MaBnahmen nach BauGB sind nicht erforderlich.

Aufgestellt: 18.03.1992
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