Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbegebiet Teicha"

Planzeichnung (Teil A) mit integriertem Grunordnungsplan
- Satzung -

Quelle Luftbild: https://geoportal.sachsen.de
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat am 30.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die 6ffentliche Bekannt-
machung des Beschlusses (Beschluss-Nr. 71/2019) erfolgte im Amtsblatt Nr. 11/2019 am 01.11.2019.

Rietschen, den Siegel Der Birgermeister
(Unterschrift)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung erster Entwiirfe vom
11.08.2020 bis zum 11.09.2020 sowie der Gelegenheit zur Erérterung durchgefiihrt worden.

Rietschen, den Der Birgermeister
(Unterschrift)

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 03.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme und zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Rietschen, den Der Birgermeister
(Unterschrift)

Der Gemeinderat hat am 22.05.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Feststetzungen (Teil B) sowie der Begriindung
einschliellich Umweltbericht zur Auslegung bestimmt.

Rietschen, den Der Birgermeister
(Unterschrift)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil
B) sowie der Begriindung inklusive Umweltbericht und vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen haben in der Zeit vom 19.06.2023 bis zum 19.07.2023 wahrend folgender Zeiten:

Dienstag: 09.00 Uhr - 11.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr
Donnerstag: 09.00 Uhr - 11.00 Uhr und 13.00 Uhr - 17.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Unterlagen der Auslegung waren vom 19.06.2023 bis
19.07.2023 auch im zentralen Internetportal des Landes unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de einsehbar; eine
Stellungnahme konnte dort eingestellt werden. Das Laufzeitprotokoll bestatigt den Auslegungszeitraum.

Unter https://www.rietschen-online.de war die Bekanntmachung im Amtsblatt ebenfalls einsehbar; mit dem Link
zum zentralen Internetportal konnten auch alle Auslegungsunterlagen eingesehen werden.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift Bedenken und Anregungen vorgebracht werden kénnen, am 01.06.2023 im Amtsblatt sowie in der
Zeit vom 19.06.2023 bis zum 19.07.2023 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rietschen, den Der Blrgermeister
(Unterschrift

Die von der Planung berlihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 20.06.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Rietschen, den Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 30.09.2024 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rietschen, den Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Der Gemeinderat hat am 30.06.2025 die Stellungnahmen der Landesdirektion Sachsen, Raumordnungsbehérde
sowie des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-Niederschlesien ergdnzend zum Abwagungsbeschluss vom
30.09.2024 (Beschluss-Nr. 41/2024) geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rietschen, den Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungst_?ereich des Bebauungsplanes entspricht dem kataster-
maRigen Bestand vom und gilt fir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der
Darstellung nicht abgeleitet werden.

Lébau, den Landkreis Gorlitz
Amt fir Vermessungswesen
und Flurneuordnung

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde

am 30.06.2025 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss des Gemeinderates vom 30.06.2025 gebilligt.

Rietschen, den Der Blrgermeister
(Unterschrift)

. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Fest-

setzungen (Teil B), wurde mit Bescheid der hoheren Verwaltungsbehdrde vom __.__. , AZ:
- unter Auflagen, redaktionellen Anderungen und Hinweisen - erteilt.

Rietschen, den Siegel Der Blrgermeister
(Unterschrift)

. Die Auflagen und redaktionellen Anderungen wurden erfiillt. Das wurde durch Anbringung des Genehmig-
ungsvermerkes durch die héhere Verwaltungsbehérde vom bestatigt.

Rietschen, den Der Blrgermeister
(Unterschrift)

. Die Satzung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Teicha“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Rietschen, den Der Birgermeister
(Unterschrift)

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im Amtsblatt, sowie in der Zeit vom bis zum durch Aushang ortsiblich
bekanntgemacht worden. Im zentralen Internetportal des Landes kann die Erteilung der Genehmigung unter
www.buergerbeteiligung.sachsen.de eingesehen werden. Gleichfalls ist diese Bekanntmachung unter https:/-
www.rietschen-online.de erschienen.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am in
Kraft getreten.

Rietschen, den Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO))

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfliachenzahl

GHinm  maximal zuldssige Gesamthéhe der baulichen Anlagen
Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

FD, PD,SD  Flach-, Pult- und Satteldach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche Verkehrsflache

m offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche Griinflache

MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

M1 Maflnahmennummer

Anpflanzung und Erhaltung von Gehdlzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b sowie Abs. 6 BauGB)

@o0o000000y o - . . .
o o Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern

®c0000008

pfg1 Bezeichnung des Pflanzgebotes

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Badumen und Strauchern

pfb1 Bezeichnung der Pflanzbindung

Wald- und Landwirtschaftsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fir Wald

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regel-
ungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

: Umgrenzung der Flachen, welche sich innerhalb des TWSG Rietschen - Schutzzone 111 B
befinden

Loschwasserteich
Gewasser
Regenriickhaltebecken

sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SN Umgrenzung der Flachen, welche von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Rietschen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze - Mindestabstand 12 m fir Bepflanzung mit Gehdlzen der Pflanzliste 2 gemal der
Geschaftsbereichsrichtlinie 882.0205 der Deutschen Bahn Pkt. 3 - Mindestabstand Baume
2. GroRe bis Gleismitte bei Geschwindigkeiten > 160 km/h

Grenze - Mindestabstand 14 m fur Bepflanzung mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 gemaR der
Geschéftsbereichsrichtlinie 882.0205 der Deutschen Bahn Pkt. 3 - Mindestabstand Baume
1. GroRe bis Gleismitte bei Geschwindigkeiten > 160 km/h

Gewasserrandstreifen (10 m ab Béschungsoberkante) geman § 24 Abs. 2 SachsWG
Waldabstandsgrenze 15 m

Waldabstandsgrenze 30 m

geplante Lage 20 kV-Leitung

potentielle Lage Anschlussgleis / innerbetriebliche Gleisanlagen

unterer Héhenbezugspunkt (HP) der festgesetzten max. zulassigen Gesamthdhe in m im
betreffenden Baugebiet (HP3 ist der Hohenbezugspunkt fir das Gl 3 a-f)

Hohlenbaum, gesetzlich geschutztes Biotop gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Sachs-
NatSchG

Abgrenzung Richtungssektoren A bis F - Larmschutz

Bezugspunkt Richtungssektor

Nachrichtlich libernommen

7 Flurstiick/-snummern

Gemarkungsgrenze

bestehende 20 kV-Leitung

bestehende Nieder- und Mittelspannungskabel sowie Fernmeldeleitungen
bestehende Gashochdruckleitung (HD 200)

bestehende Trinkwasserleitung

bestehende Abwasserleitung

Hoéhenschichtlinien (H6henangabe in m NHN)

Grundwassermessstellen

Graben - Bestand

Graben, offen - temporar wasserflihrend?

Graben, verrohrt - temporar wasserfiihrend?
2nachrichtlich ibernommen vom Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie - die Lage weicht gegeniiber dem tatséchlichen Verlauf vor Ort z.T. ab

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen

Nutzung GH = Gesamthdhe

Emissionskontingent

Grundflachenzahl (tags/nachts)

Dachform Dachneigung
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